
ผู้สนใจสามารถเข้าร่วมการประมูล ด้วยการลงทะเบียนและย่ืนซองประมูล พร้อมเอกสารประกอบการประมูล ซ่ึงมีก าหนดการดังน้ี
1.ลงทะเบียนด้วยตนเอง และย่ืนซองประมูลด้วยตนเอง ภายในวันท่ี 20 ธ.ค. 65 ถึง วันท่ี 19 ม.ค. 66 ท่ี บสส.

2.ลงทะเบียน และย่ืนซองประมูลผ่านไปรษณีย์ด่วนพิเศษ (EMS) จะต้องด าเนินการดังน้ี
- ลงทะเบียนเข้าร่วมประมูล และย่ืนซองประมูลภายในวันท่ี 20 ธ.ค. 65 ถึง วันท่ี 19 ม.ค. 66 เท่าน้ัน ซ่ึงผู้สนใจเข้าร่วมประมูลจะต้องติดต่อเจ้าหน้าท่ี บสส. ก่อนเพ่ือด าเนินการรับลงทะเบียน
และย่ืนซองประมูลผ่านไปรษณีย์ด่วนพิเศษ (EMS) โดย บสส.จะเอาวันท่ีไปรษณีย์ลงตราประทับรับเอกสารเป็นส าคัญ

* เง่ือนไขเป็นไปตามท่ี บสส.ก าหนด *

ล าดับ รหัสทรัพย์ ประเภททรัพย์ ท่ีต้ัง เน้ือท่ี/พ้ืนท่ี
 ราคาประกาศขาย 

(เดิม)

 ราคาประกาศขายข้ันต่ า 
(บาท)

1 3A1901 โรงงาน/โกดัง ถนน กาญจนาภิเษก (ทล.9) ต. บางแค อ. บางแค จ. กรุงเทพมหานคร 4 - 2 - 56.2 ไร่ 119,770,000.00         

2 3A0665 อาคารพาณิชย์ ถนน บ ารุงเมือง ต. คลองมหานาค อ. ป้อมปราบศัตรูพ่าย จ. กรุงเทพมหานคร 0 - 0 - 49.5 ไร่ 22,510,000.00          

3 8Z5580 ท่ีดินเปล่า ถนน ทรงพล ต. ล าพยา อ. เมืองนครปฐม จ. นครปฐม 4 - 3 - 41.6 ไร่ 43,900,000.00          

4 1T2833 โครงการท่ีพักอาศัย/พาณิชยกรรม ถนน พหลโยธิน (ทล.1) ต. คลองหน่ึง อ. คลองหลวง จ. ปทุมธานี 1 - 1 - 93.6 ไร่ 27,090,000.00 24,381,000.00          

5 3A1531 โรงงาน/โกดัง ถนน สุขสวัสด์ิ(ทล.303) ต. บางครุ อ. พระประแดง จ. สมุทรปราการ 1 - 3 - 26.0 ไร่ 37,010,000.00          

6 3A1735 ท่ีดินเปล่า ถนน แสงชูโต (ทล.323) ต. วังศาลา อ. ท่าม่วง จ. กาญจนบุรี 33 - 0 - 26.9 ไร่ 99,430,000.00          

7 2T0771 ท่ีดินเปล่า ถนน บ้านเสม็ด-อ่างศิลา(ทล.3134) ต. เสม็ด อ. เมืองชลบุรี จ. ชลบุรี 8 - 2 - 47.0 ไร่ 33,090,000.00          

8 4T0923 ท่ีดินเปล่า ถนน ขอนแก่น-ยางตลาด (ทล.12) ต. คลองขาม อ. ยางตลาด จ. กาฬสินธ์ุ 33 - 1 - 31.0 ไร่ 33,390,000.00          

9 4T0921 ท่ีดินเปล่า ถนน ขอนแก่น-ยางตลาด (ทล.12) ต. ยางตลาด อ. ยางตลาด จ. กาฬสินธ์ุ 25 - 1 - 0.0 ไร่ 22,350,000.00          

10 4T0942 ป๊ัมน  ามัน ถนน สายโชคชัย-เดชอุดม(ทล.24) ต. โชคชัย อ. โชคชัย จ. นครราชสีมา 13 - 2 - 72.0 ไร่ 36,800,000.00          

11 3A1464 โรงแรม/รีสอร์ท ถนน ธนะรัชต์ (ทล.2090) ต. หนองน  าแดง อ. ปากช่อง จ. นครราชสีมา 10 - 1 - 21.0 ไร่ 165,380,000.00         

12 3A0424 โรงแรม/รีสอร์ท ถนน เล่ียงเมืองบุรีรัมย์ (ทล. 288) ต. อิสาณ อ. เมืองบุรีรัมย์ จ. บุรีรัมย์ 19 - 2 - 97.1 ไร่ 316,500,000.00         

13 3A1498 สังหาริมทรัพย์ ถนน เล่ียงเมืองบุรีรัมย์(ทล.288) ต. อิสาณ อ. เมืองบุรีรัมย์ จ. บุรีรัมย์ - 388,000.00               

14 4T0413 ท่ีดินเปล่า ถนน สาย บ.ท่าไทร-บ.บางเหรียง ต. คลองแห อ. หาดใหญ่ จ. สงขลา 4 - 1 - 60.0 ไร่ 21,160,000.00          

15 8Z6053 โรงงาน/โกดัง ถนน ราชโยธา ต. รอบเวียง อ. เมืองเชียงราย จ. เชียงราย 2 - 0 - 0.0 ไร่ 46,390,000.00          

16 8Z5325 โรงงาน/โกดัง ถนน บ้านโป่งขามฝาด-บ้านห้วยสวิง ต. บ้านกลาง อ. หล่มสัก จ. เพชรบูรณ์ 33 - 0 - 42.0 ไร่ 19,660,000.00          

17 3A1258 เคร่ืองจักร ถนน บ้านโป่งขามฝาด-บ้านห้วยสวิง ต. บ้านกลาง อ. หล่มสัก จ. เพชรบูรณ์ - 2,229,000.00            

รายการประกาศขายทรัพย์สินพร้อมขาย (NPA) คร้ังท่ี 1/2566  ( ผ่านส่ืออิเลคทรอนิกส์)

เปิดซองประมูลวันท่ี 27 มกราคม 2566 เวลา 10.00 น. เป็นต้นไป ณ ส านักงานใหญ่ของ บสส.

ส าหรับผู้ลงทะเบียนและย่ืนซองประมูลไว้กับ บสส.ตามข้อ 1-2 สามารถรับชมการเปิดซองประมูล ตามวัน เวลา และสถานท่ีดังกล่าวข้างต้น หรือ ผู้ประมูลท่ีมิได้มา ณ 
สามารถรับชมผ่านส่ืออิเลคทรอนิกส์ตามท่ี บสส. ก าหนด

ผู้สนใจโปรดศึกษาหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ัวไปในการซ้ือขายทรัพย์สินพร้อมขายของ บสส. ให้เข้าใจก่อนการเสนอซ้ือ
สอบถามข้อมูลเพ่ิมเติมได้ท่ี Call Center 0-2686-1888 หรือ www.sam.or.th Page 1 of 1 
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หลักเกณฑ์ วธิีการ และเงื�อนไขทั�วไป ในการซื�อขายทรัพย์สินรอการขาย 

                  ของ บริษทั บริหารสินทรัพย์สุขุมวทิ จํากัด (บสส.) 

1.  วิธีการเสนอซื�อ 

1.1 การยื�นซองประมลู 

1.2 การเสนอซื,อโดยตรง 

2.  สถานที�ติดต่อกบั บริษทั บริหารสินทรพัย ์สุขมุวิท จาํกดั  (“ บสส.” ) 

2.1 ฝ่ายขายและส่งเสริมกิจกรรมการขาย เลขที� 123 อาคารซนัทาวเวอรส์ บ ีชั ,น 24 ถนนวภิาวดรีงัสติ แขวงจอมพล 

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 Call Center 0-2686-1888 หรอื 0-2686-1800, 0-2610-2222 โทรสาร 0-2617-8227 

ในวนัทาํการระหว่างเวลา 8.30-17.00 นาฬกิา 

2.2 สาํนักงานโครงการคลินิกแก้หนี� เลขที� 234/3 อาคารโครงการศูนยก์ารค้า ไลฟ์สไตล ์อเวนิว รชัโยธนิ ชั ,น 4 

ห้องหมายเลขที� C401B-C401C ถนนรชัดาภิเษก แขวงลาดยาว เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 Call Center          

0-2610-2266 ในวนัทาํการระหว่างเวลา 9.00-19.00 นาฬกิา 

2.3 บธูประชาสมัพนัธน์อกสถานที� ของ บสส. หรอืสถานที�อื�น ๆ ตามที� บสส.จะไดป้ระกาศกาํหนด 

3.  เงื�อนไขทั �วไปในการขาย 

3.1 ทรพัย์สนิที�ขายทุกประเภทเป็นทรพัยส์นิรอการขายที�ได้มาโดยการรบัโอนตามสญัญาโอนสนิทรพัย์ตามการ
ประมูลซื,อจากสถาบนัการเงนิ , การรบัโอนทรพัย์ชําระหนี, , ประมูลซื,อจากการขายทอดตลาดของกรมบงัคบัคด ี, หรอื
ไดม้าโดยวธิกีารอย่างอื�น ซึ�งทรพัยส์นิที�ขาย เช่น อสงัหารมิทรพัย ์สงัหารมิทรพัย ์สงัหารมิทรพัยพ์เิศษ ทรพัยสทิธ ิ สทิธปิระโยชน์ 
การใหบ้รกิารซึ�งไดร้บัสทิธหิรอืผลประโยชน์ใด ๆ หรอื ทรพัยส์นิอื�น ๆ ที�สามารถเปลี�ยนมอืได ้เป็นตน้   

3.2  การขายทรพัยส์นิของ บสส. ทุกประเภท เป็นการขายตามสภาพที�เป็นอยู่ของทรพัยส์นิ โดย บสส. มไิดใ้หค้ํารบัรอง
ถงึความชอบดว้ยกฎหมายซึ�งการออกเอกสารแสดงกรรมสทิธิ Pหรอืเอกสารสทิธหิรอืการไดส้ทิธใินทรพัยส์นิที�ขาย รวมถงึ
ความถูกต้องตรงกนัของรายการขอ้มลูที�ระบุในเอกสารแสดงกรรมสทิธิ Pหรอืเอกสารสทิธกิบัขอ้เทจ็จรงิของทรพัยส์นิที�ขาย 
ไม่ว่าจะเป็นกรณีจาํนวนเนื,อที� ซึ�ง บสส. มไิดด้าํเนินการรงัวดัสอบเขตให ้พื,นที�ใชส้อย หรอื สทิธปิระโยชน์  หรอืความสมบูรณ์ 
ความมปีระสทิธภิาพ ความชาํรุดบกพร่อง หรอืการรอนสทิธขิองทรพัยส์นิที�ขายไม่ว่าจะเหน็ไดโ้ดยประจกัษ์หรอืไม่กต็าม หรอื 
มขีอ้จํากดัพเิศษหรอืมเีหตุบกพร่องอย่างใด ตามที� บสส. ไดท้ราบและกาํหนดแจง้ใหผู้เ้สนอซื,อไดท้ราบโดยผ่านสื�อต่าง ๆ 
ดว้ยแลว้นั ,น   

 โดยก่อนการเสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขาย ผู้สนใจซื,อจะต้องเป็นฝ่ายที�มหีน้าที�ในการตรวจสอบซึ�ง ความชอบดว้ย
กฎหมาย ความถูกต้อง ที�ตั ,ง ความมีอยู่ สทิธิประโยชน์ สภาพและประสทิธภิาพ การรอนสทิธิ หรือ ความชํารุดบกพร่อง                
แห่งทรพัยส์นิที�ขายรวมถึงทรพัยส์่วนควบหรอือุปกรณ์ต่าง ๆ ที� บสส. ประกาศขายพร้อมกบัทรพัย์สนิที�ขายด้วยตนเอง
และดว้ยค่าใชจ้่ายของผูส้นใจซื,อ และเมื�อผูส้นใจซื,อตดัสนิใจเสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขายแลว้ใหถ้อืว่าผูส้นใจซื,อยอมรบัซึ�งสภาพ
แห่งทรพัยส์นิที�ขาย โดยตกลงจะไม่ยกขอ้ต่อสูใ้ด ๆ ขึ,นโต้แยง้เพื�อขอบอกเลกิการจะซื,อจะขายหรอืซื,อขายทรพัยส์นิที�ขาย 
หรอืการขอปรบัลดราคา รวมถงึเรยีกคนืซึ�งเงนิหลกัประกนั เงนิมดัจาํ ค่าเสยีหายและเงนิอื�นใด ตลอดจนตกลงไม่เรยีกรอ้ง               
ให ้บสส. รบัผดิชอบอย่างใด ๆ ทั ,งสิ,น  
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หลักเกณฑ์ วธิีการ และเงื�อนไขทั�วไป ในการซื�อขายทรัพย์สินรอการขาย 

                  ของ บริษทั บริหารสินทรัพย์สุขุมวทิ จํากัด (บสส.) 

3.3  ในกรณีที�ผู้สนใจซื,อได้เสนอซื,อทรพัย์สนิที�ขายต่อ บสส. แล้ว  บสส. ไม่ต้องรบัผิดต่อผู้เสนอซื,อ ไม่ว่ากรณี
เอกสารแสดงกรรมสทิธิ Pหรอืเอกสารสทิธแิห่งทรพัยส์นิที�ขายเป็นเอกสารที�ออกโดยไม่ชอบดว้ยกฎหมาย เป็นโมฆะ  ถูกแกไ้ข 
เปลี�ยนแปลง ยกเลกิหรอืเพกิถอน หรอืหากทรพัยส์นิที�ขายถูกบุคคลหนึ�งบุคคลใดกระทาํการอนัเป็นการรอนสทิธ ิถูกบุกรุก 
ถูกแย่งการครอบครอง ถูกเวนคนื ถูกยดึ ถูกอายดั ถูกรุกลํ,า ถูกเพกิถอนสทิธภิาระจาํยอมที�มอียู่โดยผลของกฎหมาย หรอื
ผู้เสนอซื,อไม่สามารถเขา้ใชป้ระโยชน์ หรอื ถูกกระทบ/โต้แยง้สทิธอิย่างหนึ�งอย่างใด ไม่ว่าจะดว้ยเหตุใด ๆ อนัเกี�ยวกบั
ทรพัยส์นิที�ขายไม่ว่าบางส่วนหรอืทั ,งหมด และไม่ว่าจะก่อนหรอืหลงัการส่งมอบทรพัยส์นิหรอืการส่งมอบการครอบครอง
หรอืจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ Pในทรพัยส์นิที�ขายทุกประการโดยผูเ้สนอซื,อตกลงสมคัรใจและตดัสนิใจยื�นเสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขาย
ต่อ บสส. ตามเอกสารแสดงกรรมสทิธิ Pหรอืเอกสารสทิธแิละตามสภาพที�เป็นอยู่ในทุกขณะ โดยยอมรบัความเสี�ยงในผลจากเหตุ
ดงัที�ไดก้ล่าวมาขา้งตน้ และผูเ้สนอซื,อตกลงยอมรบัที�จะเป็นฝ่ายดําเนินการต่าง ๆ เพื�อรกัษาไวซ้ึ�งสทิธปิระโยชน์และ/หรอื
บงัคบัให้เป็นไปตามสทิธจิากการเสนอซื,อของผู้เสนอซื,อด้วยตนเองและด้วยค่าใช้จ่ายของผู้เสนอซื,อแต่เพยีงฝ่ายเดยีว 
และ/หรือ เพื�อให้เป็นไปตามเงื�อนไขข้อตกลงที�จะได้ทําขึ,นกบั บสส. อาทิเช่น การเจรจากบับุคคลภายนอกซึ�งเป็น                 
ผูใ้ชป้ระโยชน์ การดาํเนินคดเีพื�อฟ้องขบัไล่ การรอนสทิธ ิการบุกรุก การถูกเพกิถอนจากบุคคลภายนอกดว้ยค่าใชจ้่ายของ
ผูเ้สนอซื,อเองทั ,งสิ,นทุกประการ  และภายหลงัการดําเนินการของผูเ้สนอซื,อดงักล่าว ไม่ว่าทรพัยส์นิที�ขายนั ,นจะยงัคงเป็น
ประโยชน์หรอืเป็นไปตามความประสงคอ์นัแทจ้รงิของผูเ้สนอซื,อหรอืไม่กต็าม ผูเ้สนอซื,อยงัคงมหีน้าที�ตอ้งปฏบิตัใิหเ้ป็นไป
ตามเงื�อนไขขอ้ตกลงตามสญัญาที�ไดท้ําไวก้บั บสส. ต่อไป โดยผู้เสนอซื,อไม่มสีทิธบิอกเลกิการซื,อทรพัย์สนิที�ขาย หรอื
ปรบัลดราคา และไม่มสีทิธเิรยีกรอ้งเงนิทดแทนหรอืค่าเสยีหายใด ๆ จาก บสส. ทั ,งสิ,น 

3.4 กรณีทรพัยส์นิที�ขายเป็นประเภทสงัหารมิทรพัย ์หรอืสงัหารมิทรพัยพ์เิศษ ผูเ้สนอซื,อเป็นฝ่ายมหีน้าที�ตรวจสอบ
ที�ตั ,ง ความมอียู่ และผู้จะซื,อจะต้องยอมรบัภาระความไม่สมบูรณ์ การรอนสทิธ ิความชํารุดบกพร่อง เสยีหาย ของ
ทรพัย์สนิที�ขายและผูเ้สนอซื,อจะต้องดําเนินการดว้ยวธิกีารอย่างใด ๆ ดว้ยค่าใชจ้่ายของผูเ้สนอซื,อ เพื�อใหต้นเองไดเ้ขา้
ยดึถอืครอบครองทรพัยส์นิที�ขายดงักล่าวดว้ยตวัเอง รวมทั ,งมหีน้าที�ที�จะตอ้งปฏบิตัติามเงื�อนไขขอ้ตกลงต่าง ๆ ตามที�ได ้ 
ทําไว้กบั บสส. หากผู้เสนอซื,อไม่สามารถเขา้ยดึถอืครอบครองทรพัย์สนิที�ขายดงักล่าวได้ ไม่ว่าจะดว้ยเหตุใด ๆ กต็าม                    
ผูเ้สนอซื,อไม่มสีทิธยิกเลกิการซื,อทรพัยส์นิที�ขาย และการปรบัลดราคา และไม่มสีทิธเิรยีกรอ้งเงนิทดแทนหรอืค่าเสยีหายใด ๆ 
จาก บสส. ทั ,งสิ,น 

3.5 กรณีทรพัยส์นิที�ขายเป็นทรพัยส์นิประเภทการใหบ้รกิารซึ�งผูเ้สนอซื,อจะไดร้บัการใหบ้รกิารหรอืสทิธปิระโยชน์ใด ๆ  
อาทิเช่น สิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟ ผู้เสนอซื,อมีหน้าที�ตรวจสอบสิทธิประโยชน์/เงื�อนไขการได้รับการให้บริการ สิทธิ
ผลประโยชน์ต่าง ๆ รวมถงึภาระหน้าที� ค่าบรกิาร ค่าบํารุง ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ   ตลอดจนเงื�อนไข กฎระเบยีบ ขอ้บงัคบัของ
การเขา้ใช้/ขอรบับรกิาร และขอ้จํากดัต่าง ๆ ของผู้ประกอบการหรอืนิติบุคคลซึ�งเป็นผู้ให้บรกิารนั ,น ๆ ด้วยตนเองและ                
ดว้ยค่าใชจ้่ายของผูเ้สนอซื,อ 

3.6 กรณีดงัต่อไปนี,ถา้ บสส. ไม่สามารถดําเนินการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ Pทรพัยส์นิที�ขายหรอืสทิธใินที�ดนิที�จะขาย
ใหแ้ก่ผูจ้ะซื,อได ้

 3.6.1  เจา้พนักงานที�ดนิไม่จดทะเบยีนโอนใหไ้ม่ว่าเพราะเหตุใดๆ อนัเนื�องมาจากที�ดนิแปลงที�จะขายทั ,งหมด
หรอืบางส่วนถูกเวนคนืให ้บสส. เป็นผูม้สีทิธริบัเงนิค่าเวนคนืทั ,งหมดโดย บสส. และผูจ้ะซื,อจะเจรจาทําความตกลงราคา
ที�ดนิส่วนที�เหลอืกนัต่อไป ในกรณีที�ไม่สามารถจะตกลงกนัได ้ให ้บสส. มสีทิธบิอกเลกิการซื,อขายที�ดนิแปลงดงักล่าวไดท้นัท ี
โดย บสส. จะคนืเงนิค่าที�ดนิที�ไดร้บัจากผูจ้ะซื,อทั ,งหมดภายใน 30 วนันับตั ,งแต่วนัที�สญัญาสิ,นสุดลงโดยปราศจากดอกเบี,ย 
เงนิทดแทน และค่าเสยีหายใด ๆ ทั ,งสิ,น 
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3.6.2  เอกสารสทิธ ิโฉนดที�ดนิ หนังสอืแสดงกรรมสทิธิ P สทิธใินที�ดนิ หรอื ใบอนุญาต ถูกยกเลกิ ถูกเพกิถอน 
ถูกยดึ ถูกอายดั หรอืศาลมคีําสั �งใหคุ้ม้ครองชั �วคราวใดๆ ไม่ว่าทั ,งหมดหรอืบางส่วน หรอืมเีหตุอนัมอิาจกา้วล่วงได ้หรอืมเีหตุ
สดุวสิยั หรอืมคีาํพพิากษาของศาล หรอืมคีาํสั �งศาล หรอืมปีระกาศ หรอืมคีาํสั �งทางปกครอง หรอืมเีหตุอื�นใด จนทาํให ้บสส.                      
ไม่สามารถจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิ Pทรพัย์สนิที�ขายให้แก่ผู้จะซื,อได้ บสส. มีสทิธิบอกเลิกการซื,อขายทรพัย์สนิที�ขาย
ดงักล่าวได้ทนัท ีโดย บสส. จะคนืเงนิค่าซื,อทรพัย์และเงนิมดัจําที�ได้รบัจากผู้จะซื,อทั ,งหมดภายใน 30 วนันับตั ,งแต่วนัที�
สญัญาสิ,นสดุลงโดยปราศจากดอกเบี,ย เงนิทดแทน และค่าเสยีหายใดๆ ทั ,งสิ,น  

3.7 ผู้เสนอซื,อมีหน้าที�ต้องตรวจสอบถึงสทิธิและความสามารถของตนเองว่า มิได้เป็นผู้ต้องห้าม ถูกกําจ ัด
สทิธิหรือความสามารถใดๆ ตามกฎหมาย ในการครอบครอง ถือครอง หรอืเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ Pทรพัยส์นิที�ขายไม่ว่า
ทั ,งหมดหรอืแต่เพยีงบางส่วน  หากผู้เสนอซื,อไม่สามารถดําเนินการรบัโอนกรรมสทิธิ Pทรพัย์สนิที�ขายได้ทั ,งหมดหรอืบางส่วน  
อนัเนื�องมาจากเหตุเป็นผูถู้กต้องหา้ม ถูกจํากดัสทิธ ิหรอืเพราะบกพร่องในความสามารถใดๆ กต็าม บสส. มสีทิธบิอกเลกิ
การขายทรพัยส์นิที�ขายและรบิเงนิใดๆ ที�ไดร้บัชาํระจากผูจ้ะซื,อไวแ้ลว้ไดท้ั ,งหมดทุกจาํนวน    

 3.8 การซื,อทรพัย์สนิที�ขายผู้เสนอซื,อจะต้องชําระราคาค่าซื,อทรพัย์สนิที�ขาย และไม่ว่า บสส. ได้ตกลงยนิยอมให้ผ่อน
ชาํระราคาค่าซื,อทรพัยส์นิที�ขาย หรอื แบ่งชาํระราคาค่าซื,อทรพัยส์นิที�ขายเป็นรายงวด โดยมค่ีาตอบแทน (ดอกเบี,ย) หรอืไม่กต็าม     

 ผู้เสนอซื,อจะต้องเป็นผู้ชําระค่าภาษีมูลค่าเพิ�มแต่ละรายงวดและทั ,งจํานวน (ถ้ามี) และ/หรือ ในกรณีที�ต้อง             
จดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ P และ/หรอื ส่งมอบทรพัย์สนิที�ขาย ผู้เสนอซื,อจะต้องเป็นผู้ชําระค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ P                
ค่าอากรแสตมป์ ค่าพยาน และค่าใชจ้่ายต่าง ๆ  ที�เกี�ยวขอ้งในการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ P และ/หรอื รบัมอบทรพัยส์นิที�ขาย 
(ถ้าม)ี และ/หรอื รบัโอนสาธารณูปโภคต่าง ๆที�เกี�ยวกบัทรพัย์สนิที�ขาย (ถ้าม)ี ทั ,งหมดด้วยตนเอง ในกรณีที� บสส.หรอื
บุคคลอื�นใด ไดม้กีารชําระเงนิมดัจําหรอืเงนิประกนั หรอืชําระค่าใชจ้่ายส่วนกลางล่วงหน้า หรอื จํานวนเงนิใด ๆ เพื�อให้
ไดม้าหรอืไดใ้ชส้าธารณูปโภคในทรพัยส์นิที�ขายไวล่้วงหน้าก่อนแลว้ ผูเ้สนอซื,อตกลงจะชําระคนืเงนิมดัจาํ หรอืเงนิประกนั
ดงักล่าวใหแ้ก่ บสส. ทั ,งจํานวน รวมทั ,งชําระเงนิค่าใชจ้่ายส่วนกลางหรอืค่าใชจ้่ายใดๆ เกี�ยวกบัสาธารณูปโภคที�ได้ชําระ
ล่วงหน้า (ตามสดัส่วนคงเหลอื) คนืใหแ้ก่ บสส. ทั ,งจํานวน ก่อนวนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ Pทรพัย์สนิที�ขายและภายใน
ระยะเวลาที� บสส. กาํหนด 

 ทั ,งนี,  บสส. จะเป็นผู้รบัผิดชอบชําระเฉพาะค่าภาษีเงินได้หกั ณ ที�จ่าย  ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ และค่าอากร
แสตมป์และค่าพยานเฉพาะกรณีที� บสส. ไดม้อบอํานาจใหผู้ใ้ดเป็นผู้กระทําการแทน บสส. ตามจํานวนที�ไดจ้่ายจรงิเพื�อการ
ขายทรพัยส์นิที�ขายใหแ้ก่ผูเ้สนอซื,อเท่านั ,น 

3.9 ผู้สนใจซื,อจะต้องศกึษาหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื�อนไขทั �วไป ในการซื,อขายทรพัยส์นิที�ขายซึ�งเป็นทรพัยส์นิ             
รอการขายของ บสส. และศกึษารายละเอยีดและตรวจสอบสภาพแห่งทรพัย์สนิที�ขายซึ�งรวมถึงขอ้จํากดัพิเศษหรือเหตุ
บกพร่องอย่างใด (ถา้ม)ี ตามที� บสส. ไดแ้จง้ใหผู้เ้สนอซื,อทราบโดยผ่านสื�อต่าง ๆ ดว้ยแลว้นั ,น  ใหเ้ขา้ใจก่อนที�ผูส้นใจซื,อจะ
ตดัสนิใจเสนอขอซื,อทรพัยส์นิที�ขาย และเมื�อผู้สนใจซื,อตดัสนิใจเสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขายแล้วถือว่ายอมรบัและตกลงที�จะ
ปฏบิตัติามหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื�อนไขทั �วไป ในการซื,อขายทรพัยส์นิรอการขายของ บสส. ตามที� บสส. กาํหนดซึ�งถอื
ว่าเป็นสว่นหนึ�งของสญัญาจะซื,อจะขายทรพัยส์นิหรอืสญัญาซื,อขายทรพัยส์นิดว้ยทุกประการ และจะตอ้งยอมรบัที�จะปฏบิตัิ
ตามเงื�อนไขหรือข้อตกลงต่าง ๆ ตามที�กําหนดในสญัญาจะซื,อจะขายทรพัย์ส ินหรือสญัญาซื,อขายทรพัย์ส ินโดย
เคร่งครดั  รวมทั ,ง หากมขีอ้ความใดตามที�ระบุไวเ้อกสารนี,ขดั หรอืแยง้กบัขอ้ความตามที�กําหนดไวใ้นสญัญาจะซื,อจะขาย
ทรพัยส์นิ หรอื สญัญาซื,อขายทรพัยส์นิ  บสส. จะถอืใชบ้งัคบัตามขอ้ความที�กาํหนดไวใ้นสญัญาจะซื,อจะขายทรพัยส์นิหรอื
สญัญาซื,อขายทรพัยส์นิ  
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3.10 บสส. สงวนสทิธิ Pที�จะแกไ้ข เปลี�ยนแปลง หรอืยกเลกิเงื�อนไขขอ้ตกลงใด ๆ ที�กาํหนดไวเ้พื�อการขายทรพัยส์นิที�ขาย 

รวมถงึสงวนสทิธิ Pในการที�จะยกเลกิการขายทรพัยส์นิที�ขายทั ,งหมด หรอื แต่เพยีงรายการหนึ�งรายการใด หรอืหลายรายการ 

ในเวลาใด ๆ ไม่ว่าก่อนหรอืหลงั บสส. ประกาศผลการประมูล หรอื อนุมตักิารขาย หรอื ทําสญัญาจะซื,อจะขายทรพัยส์นิ 

หรอื สญัญาซื,อขายทรพัยส์นิได ้ โดยไม่จาํเป็นตอ้งแจง้ใหผู้เ้สนอซื,อไดท้ราบ และโดยไม่จาํเป็นตอ้งไดร้บัความยนิยอมจาก

ผูเ้สนอซื,อก่อนแต่อย่างใด 

3.11 กรณีจาํเป็นตอ้งตคีวาม หรอื แปลความหมายประกาศ หลกัเกณฑ ์วธิกีาร เงื�อนไขขอ้ตกลง สญัญาจะซื,อจะขาย

ทรพัยส์นิ หรอื สญัญาซื,อขายทรพัยส์นิและ/หรอื เอกสารใด ๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบัการซื,อขายทรพัยส์นิที�ขาย ผูเ้สนอซื,อตกลง

ยนิยอมใหถ้อืเอาการตคีวามหรอื คาํวนิิจฉยัของ บสส. เป็นที�สดุ ผูเ้สนอซื,อจะไม่โตแ้ยง้หรอืคดัคา้นใด ๆ ทั ,งสิ,น 

3.12 กรรมการ และ ผูบ้รหิาร รวมถงึ พนักงานของ บสส. ที�มอีํานาจและเกี�ยวขอ้งกบัการบรหิารจดัการเพื�อการขาย

ทรพัยส์นิที�ขาย ของ บสส.  ไม่มสีทิธเิขา้ร่วมประมลู หรอื เสนอราคาซื,อทรพัยส์นิที�ขาย 

3.13 บสส. จะดาํเนินการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ P หรอื โอนเปลี�ยนชื�อเจา้ของกรรมสทิธิ P ทรพัยส์นิที�ขาย ใหก้บัผูเ้สนอซื,อ

ตามชื�อที�ระบุไวใ้นสญัญาจะซื,อจะขายทรพัยส์นิ หรอื สญัญาซื,อขายทรพัยส์นิ เท่านั ,น   

3.14 ผู้เสนอซื,อจะเขา้ไปใช้ประโยชน์ในทรพัย์สนิที�ขายได้ ภายหลงัจากที�ผู้เสนอซื,อได้ชําระราคาทรพัย์สนิที�ขาย

ใหแ้ก่ บสส. ไดค้รบถว้นทั ,งหมด และไดจ้ดทะเบยีนรบัโอนกรรมสทิธิ Pทรพัยส์นิที�ขายเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้เท่านั ,น ทั ,งนี, เวน้แต่ 

บสส. จะไดก้าํหนดเป็นเงื�อนไขอนุญาตใหใ้ชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิที�ขายไวเ้ป็นการเฉพาะเท่านั ,น   

3.15 ผูเ้สนอซื,อใหค้าํรบัรองว่าแหล่งเงนิที�นํามาใชใ้นการเขา้เสนอซื,อ หรอืชาํระราคาทรพัยส์นิที�ขาย ไม่ไดม้าจากการ

กระทาํผดิกฎหมายว่าดว้ยป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงนิ และกฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัและปราบปรามการสนบัสนุน

ทางการเงนิแก่การก่อการร้ายและการแพร่ขยายอาวุธที�มอีานุภาพทําลายลา้งสงู  โดยผูเ้สนอซื,อตกลงยนิยอมที�จะแสดงตน

ตามวธิกีารการรูจ้กัลูกคา้ Know Your Customer (KYC) และใหต้รวจสอบเพื�อทราบขอ้เทจ็จรงิเกี�ยวกบัลูกคา้ Customer 

Due Diligence (CDD) ตามที� บสส. กําหนด เพื�อปฏิบตัิให้สอดคล้องกบักฎหมายว่าด้วยป้องกนัและปราบปรามการ

สนบัสนุนทางการเงนิแก่การก่อการรา้ยฯ และกฎหมายว่าดว้ยป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงนิ ดว้ยวธิกีารที� บสส.กาํหนด 

3.16 ผูเ้สนอซื,อจะต้องดําเนินการต่าง ๆ เพื�อการเสนอซื,อทรพัย์สนิที�ขาย รวมทั ,งจดทะเบยีนรบัโอนกรรมสทิธิ Pหรอื 

รบัมอบทรพัยส์นิที�ขาย ตามเงื�อนไข ขั ,นตอน และภายในระยะเวลาที� บสส. กาํหนด 

4.  กรณีทรพัยส์ินที�ขาย ที� บสส. ถือกรรมสิทธิ7 รว่มกบับุคคลอื�น 

 ผูเ้สนอซื,อพงึทราบว่า กรณีทรพัยส์นิที�ขายเป็นทรพัยส์นิซึ�ง บสส. ถอืกรรมสทิธิ Pร่วมกบับุคคลอื�น บสส.ประสงคเ์สนอขาย
ทรพัยส์นิเฉพาะสว่นในกรรมสทิธิ Pของ บสส. เท่านั ,น และไม่มหีน้าที�ดําเนินการใดๆ ในฐานะตวัแทนของเจา้ของกรรมสทิธิ Pร่วม  
ซึ�งหากผูเ้สนอซื,อประสงค์ซื,อทรพัย์สนิในส่วนกรรมสทิธิ Pของบุคคลอื�นซึ�งเป็นเจ้าของกรรมสทิธิ Pร่วมนั ,น ผู ้เสนอซื,อ
รบัทราบว่า ไม่ใช่หน้าที�ของ บสส. ที�จะตอ้งดาํเนินการใหบุ้คคลอื�นซึ�งเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ Pร่วมนั ,นทาํสญัญากบัผูเ้สนอซื,อ 
แต่เป็นกรณีที�ผูเ้สนอซื,อจะต้องไปตดิต่อทําสญัญาเพื�อตกลงซื,อขายทรพัยส์นิในสว่นที�เป็นกรรมสทิธิ Pของเจา้ของกรรมสทิธิ Pร่วม
ผู้นั ,นเอง โดยเป็นสญัญาแยกต่างหากจากสญัญาที�ทํากบั บสส.  ดงันั ,น บสส. จะไม่ต้องรบัผดิชอบต่อผู้เสนอซื,อ ในกรณีที�
เจ้าของกรรมสทิธิ Pร่วมไม่ตกลงยนิยอมเขา้ทําสญัญาและ/หรอืโอนกรรมสทิธิ Pในทรพัย์ส่วนของเจ้าของกรรมสทิธิ Pร่วมให้แก่                
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ผูเ้สนอซื,อตามการตกลงซื,อขายทรพัยน์ั ,น และผูเ้สนอซื,อยอมรบัว่าเป็นหน้าที�ของผูเ้สนอซื,อที�จะต้องเป็นผูใ้ชส้ทิธเิรยีกรอ้ง
หรอืบงัคบัสทิธขิองตนตามกฎหมายกบัเจา้ของกรรมสทิธิ Pร่วมบุคคลอื�นผูน้ั ,นโดยตรงดว้ยตนเองและดว้ยค่าใชจ้่ายของ              
ผูเ้สนอซื,อ และในกรณีที�เจ้าของกรรมสทิธิ Pร่วมไม่ตกลงเขา้ทําสญัญา และ/หรอื โอนกรรมสทิธิ Pในทรพัย์ส่วนของเจ้าของ
กรรมสทิธิ Pร่วมใหแ้ก่ผู้เสนอซื,อไม่ว่าจะดว้ยเหตุใด ๆ กต็าม  ผูเ้สนอซื,อยงัคงมหีน้าที�ต้องชําระราคาค่าซื,อทรพัย์สนิที�ขาย               
ในส่วนกรรมสทิธิ Pของ บสส. ให้เป็นไปตามเงื�อนไขของสญัญาซื,อขายทรพัย์สนิที�ขายและหลกัเกณฑ์ฯ นี, ต่อไปจนกว่า               
จะชําระราคาค่าซื,อทรพัยส์นิที�ขาย เสรจ็สิ,น  และผูเ้สนอซื,อตกลงยนิยอมจะไม่เรยีกรอ้งหรอืฟ้องเรยีกรอ้งค่าเสยีหายใด ๆ                   
เอากบั บสส. ทั ,งสิ,น 

5.  เอกสารประกอบการเสนอซื�อ 

 5.1 กรณีบุคคลธรรมดา 

 สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชนของผูเ้สนอซื,อ 

 สาํเนาทะเบยีนบา้นของผูเ้สนอซื,อ 

  5.2  กรณีนิตบิุคคล 

 หนงัสอืรบัรองนิตบิุคคล (ฉบบันายทะเบยีนรบัรอง ไม่เกนิ 1 เดอืน) 

 สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน ของกรรมการผูม้อีาํนาจ 

 สาํเนาทะเบยีนบา้น ของกรรมการผูม้อีาํนาจ 

    5.3  กรณีมกีารมอบอาํนาจ ตอ้งมเีอกสารเพิ�มจากที�ระบุไวข้า้งตน้ ดงันื, 

 หนังสอืมอบอํานาจ (ใชแ้บบฟอรม์ ของ บสส. หรอืตามแบบฟอรม์ที� บสส. เหน็ชอบ ตดิอากรแสตมป์ ef บาท 
ต่อผูร้บัมอบอาํนาจ g ท่าน) 

 สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน ของผูม้อบอาํนาจและผูร้บัมอบอาํนาจ 

 สาํเนาทะเบยีนบา้น ของผูม้อบอาํนาจและผูร้บัมอบอาํนาจ 

5.4 หลกัประกนัที�ผูเ้สนอซื,อจะต้องวางใหก้บั บสส. รวมทั ,งการชําระราคาค่าซื,อทรพัยส์นิที�ขายนั ,น  กําหนดใหช้ําระเป็น
แคชเชียรเ์ชค็ที�เรยีกเกบ็เงนิได้ในเขต Clearing กรุงเทพมหานคร หรอื ดรา๊ฟท์ โดยขดีคร่อมเฉพาะ (Account Payee Only) 

และขดีฆา่หรอืผูถ้อื และสั �งจ่ายในนาม “บริษทั บริหารสินทรพัยส์ ุขมุวิท จาํกดั”   และจะตอ้งไม่เสยีค่าธรรมเนียมในการเรยีกเกบ็  

5.5 ใบเสนอราคา พร้อมแนบหลกัเกณฑ์ฯ นี, , รายละเอียดทรพัย์ที�ผู้เสนอซื,อประสงค์จะเสนอราคาขอซื,อ และ
เอกสารอื�นๆ ตามที� บสส. กาํหนดใหย้ื�นประกอบการเสนอราคาขอซื,อ โดยผูเ้สนอซื,อตอ้งลงชื�อและลงชื�อกาํกบัทุกหน้าของ
เอกสารดงักล่าว 

5.6 กรณีการเสนอซื,อโดยวธิกีารยื�นซองประมูล เอกสารประกอบการเสนอซื,อตาม ขอ้ 5.1- 5.5 ใหนํ้าสง่ บสส. โดย
บรรจุใส่ซองเอกสารแยกต่างหากจากซองเสนอราคาประมูล หรอื ดําเนินการดว้ยวธิกีารอื�นใดตามที� บสส. กําหนด และ
ในกรณีของการมอบอาํนาจ หากมกีารเปลี�ยนแปลงผู้รบัมอบอาํนาจ หรอื มเีหตุอื�นใดที�ทาํให้ต้องมกีารมอบอาํนาจใหม่     
ผู้เสนอซื,อจะตอ้งแนบเอกสารประกอบการเสนอซื,อตามขอ้ 5.1 - 5.3 ชุดใหม่ใหแ้ก่ บสส. ดว้ยทุกครั ,ง 
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6.  ข ั �นตอนและวิธีการเสนอซื�อ โดยการยื�นซองประมูล 

6.1 ขั ,นตอนก่อนวนัประมลู (ช่วงเวลาปลอดการจาํหน่าย) 

6.1.1 การเผยแพร่ขอ้มลูการขายทรพัยส์นิที�ขาย 

 บสส. จะเผยแพร่ขอ้มูลทรพัยส์นิที�ขาย วธิกีารเสนอซื,อ เงื�อนไขการเสนอซื,อ พร้อมทั ,งราคาขั ,นตํ�า (กรณี

ทรพัยส์นิที�ขายเป็นสงัหารมิทรพัย ์ราคาขั ,นตํ�าจะไม่รวมภาษมีลูค่าเพิ�ม) ที� บสส. ประกาศขายของทรพัยส์นิที�ขายแต่ละรายการ

ใหผู้ส้นใจทั �วไปทราบก่อนวนัประมูล โดยช่วงเวลาตั ,งแต่ “ วนัที�เริ�มประกาศขาย”  จนถึง “ วนัก่อนวนัประมูล และเปิด

ซองประมูล”  กาํหนดเป็นช่วงเวลาปลอดการจาํหน่าย เวน้แต่กรณีที�ทรพัยส์นิที�ขายรายการที� บสส. ระบุไวใ้นเงื�อนไข

การขายว่ามภีาระผูกพนัที�จะต้องใหส้ทิธลิูกหนี,ของ บสส. หรอืบุคคลผู้โอนทรพัยส์นิ(ทรพัยส์นิที�ขาย) เพื�อการชําระหนี,

ใหแ้ก่ บสส. หรอืบุคคลซึ�งเป็นผูเ้ช่าทรพัยส์นิจาก บสส. เป็นผูม้สีทิธซิื,อทรพัยส์นิที�ขายรายการนั ,นคนืไดก้่อนเป็นลาํดบัแรก

ตามเงื�อนไขของสญัญาปรบัปรุงโครงสรา้งหนี, ระหว่าง บสส. กบัลูกหนี,ของ บสส. หรอืสญัญาเช่าทรพัยส์นิระหว่าง บสส. 

กบัผูเ้ช่าทรพัยส์นิจาก บสส. หรอืสญัญาอื�นใดที� บสส. ทาํไวก้บับุคคลใด ๆ ในลกัษณะใหม้สีทิธซิื,อทรพัยส์นิที�ขายก่อนเป็น

ลําดบัแรก ซึ�งลูกหนี,หรอืบุคคลที�มสีทิธซิื,อคนืจาก บสส. อาจใชส้ทิธซิื,อคนืทรพัยส์นิที�ขายดงักล่าวในช่วงเวลาปลอดการ

จาํหน่ายกไ็ด ้

6.1.2 ภายในช่วงเวลาปลอดการจําหน่าย ตามขอ้ 6.1.1 ผูท้ ี�ประสงคจ์ะยื�นซองประมูลเพื�อซื,อทรพัยส์นิที�ขาย

กบั บสส. จะตอ้งกรอกแบบฟอรม์ลงทะเบยีนแสดงความประสงคก์ารเขา้ร่วมการประมลู โดยใชแ้บบฟอรม์ที� บสส. กาํหนด 

และสง่เอกสารประกอบการเสนอซื,อตาม ขอ้ 5. ใหก้บั บสส. ณ สถานที�ตดิต่อตามที�ระบุไวใ้น ขอ้ 2. หรอื ณ ที�ทาํการสาขา 

ของ บสส. ทุกสาขา หรอืสถานที�อื�นใดที� บสส. กําหนด ก่อนถงึกําหนดวนัประมูลและเปิดซองประมูล เป็นเวลา 1 วนัทําการ  

ในระหว่างเวลา 8.30 – 17.00 นาฬกิา หรอื ภายในวนัและเวลาอื�นใดตามที� บสส. กาํหนด 

6.1.3 สทิธ ิและหน้าที�ของผูท้ี�จะเขา้ร่วมยื�นซองประมลูกบั บสส.  

 (1)  บสส. จะกาํหนดวนัประมลูและเปิดซองประมูลทรพัยส์นิที�ขายแต่ละรายการ “ วนัประมูลและเปิด

ซองประมูล ”  โดยจะแสดงไว้กบัข้อมูลการประกาศขายของทรพัย์สนิที�ขายแต่ละรายการซึ�งผู้มีสทิธิยื�นซองประมูล

ซื,อทรพัย์สนิที�ขายกบั บสส. ต้องเป็นผู้ลงทะเบียนแสดงความประสงค์การเข้าร่วมยื�นซองประมูลกบั บสส. ตาม 

ข ้อ 6.1.2 ไว ้แล้วเท่านั ,น โดยสามารถยื�นซองเสนอราคาประมูลเพื�อซื,อทรัพย์สินที�ขายได้ทุกรายการตามที� บสส. 

กาํหนดให้มีการยื�นซองประมูลในวนัดงักล่าว  

(2)  ผู้ที�ประสงค์จะยื�นซองประมูลต้องมายื�นซองประมูลด้วยตนเอง ณ บสส. สํานักงานใหญ่ ชั ,น 24 

อาคารซนัทาวเวอร์ส บี ถนนวิภาวดีรงัสติ แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 หรอื สถานที�อื�นใดที� 

บสส. กําหนด ระหว่างเวลา 9.00 - 12.00 นาฬกิา ของ “วนัประมูลและเปิดซองประมลู” หรอืผูท้ี�ประสงคจ์ะยื�นซองประมลู

จะต้องยื�นซองประมูล ด้วยวธิกีารอื�นใด ภายในวนัและเวลาตามที� บสส. จะได้กําหนดแจง้และแสดงไว้ในการประกาศ

ขายทรพัย์สนิที�ขายแต่ละรายการ  
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6.2 ขั ,นตอนการประมลู 

6.2.1 การยื�นซองประมลู 

 ผูย้ื�นซองประมูลจะต้องยื�นคําขอเสนอราคาซื,อทรพัย์สนิที�ขายแต่ละรายการ โดยใชแ้บบฟอรม์ที� บสส. 
กาํหนด พรอ้มกบัยื�นเอกสารประกอบการเสนอซื,อตาม ขอ้ 5. ใหแ้ก่ คณะกรรมการรบัซองของ บสส. ตามขอ้ 6.2.2 ภายใน
วนัประมูลและเปิดซองประมูลตามที� บสส. กําหนดไวเ้ท่านั ,น  โดยผูย้ื�นซองประมูลจะต้องเสนอราคาซื,อทรพัยส์นิที�ขาย
แต่ละรายการไม่ตํ�ากว่าราคาขั ,นตํ�าที� บสส.ประกาศขาย และราคาที�เสนอซื,อจะต้องเสนอราคารวมทั ,งสิ,นให้เป็นตัวเลข 
พรอ้มตวัหนงัสอืกาํกบั กรณีที�ตวัเลขกบัตวัหนงัสอืไม่ตรงกนัใหถ้อืเอาตวัหนงัสอืเป็นราคาเสนอซื,อ  

การเสนอราคาซื,อทรพัยส์นิที�ขายดงักล่าว กรณีเป็นสงัหารมิทรพัย ์ราคาที�เสนอซื,อจะต้องเป็นราคาที�              
ยงัไม่รวมค่าภาษีมูลค่าเพิ�ม และเมื�อผู้ยื�นซองประมูลเป็นผูช้นะการประมูลจะต้องเป็นผู้ชาํระค่าภาษีมูลค่าเพิ�ม (ถ้าม)ี 
อกีจาํนวนหนึ�งดว้ย  

ผูย้ื�นซองประมลูตกลงยนืยนัการเสนอราคาซื,อทรพัยส์นิที�ขายตามที�ระบุไว ้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 60 วนั 
โดยคําขอเสนอราคาซื,อทรพัยส์นิที�ขายแต่ละรายการใหบ้รรจุแยกซอง ตามแต่ละรายการทรพัยส์นิที�ขายออกต่างหากจาก
เอกสารอื�น  และปิดผนึกลงลายมอืชื�อหรอืขดีคร่อมรอยต่อฝาซองพรอ้มทั ,งระบุเลขที� รหสัทรพัยส์นิที�ขายที�ไดเ้สนอราคาซื,อ
และชื�อผูย้ื�นซองประมลูไวด้า้นหน้าของซองประมลู หรอืจดัเอกสาร และ/หรอืระบุหน้าซองเป็นไปตามแบบที� บสส. กาํหนด 

6.2.2 การรบัซองประมลู 

บสส. จะรบัซองประมูลจากผู้ที�จะยื�นซองประมลูภายในวันและเวลาที� บสส. กาํหนดไว้เท่านั ,น โดย
เมื�อคณะกรรมการรบัซองไดร้บัซองประมลูไวแ้ลว้ ผูท้ี�ยื�นซองประมลูผูน้ั ,นไม่มสีทิธทิี�จะแกไ้ข เปลี�ยนแปลง หรอืยกเลกิการ
ยื�นซองประมลูได ้และคณะกรรมการเปิดซองจะทาํการเปิดซองประมลู พรอ้มประกาศชื�อผูย้ื�นซองประมลูซื,อทรพัยส์นิที�ขายแต่
ละรายการตามลาํดบั และประกาศชื�อผูย้ื�นซองที�ชนะการประมลูซึ�งเป็นผูเ้สนอราคาซื,อสงูสดุใหเ้สรจ็สิ,นภายในวนัเดยีวกนักบั
วนัประมลูและเปิดซองประมลู หรอืตามที� บสส. จะกาํหนด 

6.2.3 หลกัประกนัการเสนอราคาซื,อทรพัยส์นิที�ขาย 

การยื�นซองประมูลซื,อทรพัยส์นิที�ขายแต่ละรายการต่อคณะกรรมการรบัซอง ตาม ขอ้ 6.2.1 ผูย้ื�นซองประมลู
ต้องวางหลกัประกันการเสนอราคาซื,อทรพัย์สนิที�ขายแต่ละรายการเป็น แคชเชียร เ์ช ็ค  ที�เรียกเก็บเงินได้ในเขต 

Clearing กรุงเทพมหานคร หรอื ดรา๊ฟท์ โดยขดีคร่อมเฉพาะ (Account Payee Only) และขดีฆ่าหรอืผู้ถือ  สั �งจ่ายในนาม 

“บริษทั บริหารสินทรพัยส์ ุขมุวิท จาํกดั”  ซึ�งไม่เสยีค่าธรรมเนียมในการเรยีกเกบ็ เป็นจาํนวนเงนิรอ้ยละ 10 ของราคาขั ,นตํ�า

ของทรพัยส์นิที�ขายแต่ละรายการที�ยื�นซองประมลูเสนอราคาซื,อ          

6.3 ขั ,นตอนการประกาศผลการประมลู และการทาํสญัญาเพื�อการซื,อขายทรพัยส์นิที�ขาย 

6.3.1 ผู้ยื�นซองประมูลที�เสนอราคาซื,อสูงสุด และเสนอราคาไม่ตํ�ากว่าราคาขั ,นตํ�าของทรพัย์สนิที�ขายแต่ละ
รายการตามที� บสส.ประกาศขายนั ,นจะเป็นผูช้นะการประมูล กรณีผูย้ื�นซองประมูลไม่เสนอราคาซื,อ หรอืเสนอราคาซื,อตํ�ากว่า
ราคาขั ,นตํ�าของทรพัย์สนิที�ขายแต่ละรายการตามที� บสส. ประกาศขาย ผู้ยื�นซองประมูลตกลงยินยอมให้ถือว่าตนเป็น
ผูก้ระทาํผดิเงื�อนไขการประมูล ผูย้ื�นซองประมูลตกลงยนิยอมให ้บสส. มสีทิธริบิหลกัประกนัการเสนอราคาซื,อทรพัยส์นิที�ขาย 
ที�วางไวก้บั บสส. ตามขอ้ 6.2.3 ไดท้ั ,งจาํนวน  
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6.3.2 กรณีมผีู้ยื�นซองประมูลเสนอราคาซื,อสูงสุดเท่ากนัหลายราย ให้ผู้ยื�นซองประมูลที�เสนอราคาซื,อสูงสุด
เท่ากนันั ,นเสนอราคาซื,อใหม่ ภายในวนัเดียวกนันั ,นและภายในเวลาที� บสส. กําหนด หรือในวนัและเวลาอื�น ๆ ที� 
บสส. จะกาํหนดขึ,นใหม่ในภายหลงัได้ตามความเหมาะสม โดยการเสนอราคาซื,อใหม่จะต้องไม่ตํ�ากว่าราคาที�เสนอ
ซื,อในครั ,งก่อน  ทั ,งนี, หากดําเนินการใหเ้สนอราคาซื,อใหม่เป็นจํานวนถงึ e ครั ,งแลว้ ราคาที�เสนอซื,อสงูสุดยงัคงเท่ากนัอยู่อกี  
บสส. มสีทิธติดัสนิหาผู้ชนะการประมูลโดยวธิกีารจบัสลาก หรอืตามวธิกีารอื�นที� บสส. กําหนด หรอื บสส. จะประกาศ
ยกเลกิการประมลูขายทรพัยส์นิรายการนั ,นเสยีกไ็ด ้ 

 ในการเสนอราคาซื,อใหม่ตามที�กาํหนดไวใ้นวรรคก่อน หากผูย้ื�นซองประมลูรายใด ไม่เสนอราคาซื,อใหม่ 
หรอืเสนอราคาซื,อใหม่แต่เสนอราคาตํ�ากว่าราคาที�เสนอซื,อในครั ,งก่อน หรอืเสนอราคาเท่ากบัราคาที�เสนอซื,อในครั ,งก่อน 
ให้ถือว่ากระทําผิดเงื�อนไขการประมูล ผู้ยื�นซองประมูลผู้นั ,นยนิยอมให้ บสส. มีสทิธิริบหลกัประกนัการเสนอราคาซื,อ
ทรพัยส์นิตามขอ้ 6.2.3 ที�วางไวก้บั บสส. ไดท้ั ,งจาํนวน 

เมื�อคณะกรรมการเปิดซองไดป้ระกาศรายชื�อผูช้นะการประมลูแลว้ ใหถ้อืเป็นยุต ิ

6.4 ขั ,นตอนหลงัประกาศผลการประมลู 

6.4.1 ผูช้นะการประมูลซื,อทรพัยส์นิที�ขายรายการใด จะต้องเขา้ทําสญัญาจะซื,อจะขายทรพัยส์นิหรอืสญัญา
ซื,อขายทรพัยส์นิรายการนั ,น กบั บสส. ตามแบบสญัญาของ บสส. หรอืแบบสญัญาอื�นที� บสส. ใหค้วามเหน็ชอบ และภายใน
ระยะเวลาที� บสส. กําหนด  โดย บสส. จะแจ้งเป็นหนังสอืให้ผูช้นะการประมูลทราบ ทั ,งนี, หากผู้ชนะการประมูลประสงค์             
จะขอทําสญัญาดงักล่าวภายในเดยีวกนักบัวนัที�ประกาศผลการประมูลใหแ้จง้ความประสงค์กบั บสส. ในวนัลงทะเบยีน
แสดงความประสงคก์ารเขา้ร่วมยื�นซองประมูลตาม ขอ้ 6.1.2 โดยผูช้นะการประมูลต้องชําระเงนิมดัจําการซื,อทรพัยส์นิที�ขาย
เป็นจํานวนเงนิเท่ากบัรอ้ยละ 10 ของราคาที�เสนอซื,อทรพัย์สนิที�ขาย พรอ้มทั ,งชําระภาษีมูลค่าเพิ�มของจํานวนเงนิมดัจํา
ดงักล่าว (ถ้าม)ี ใหแ้ก่ บสส. อกีจํานวนหนึ�งดว้ย และผูช้นะการประมูลรบัทราบว่าจะไม่สามารถเปลี�ยนแปลงชื�อผูร้บัโอน
กรรมสทิธิ Pจากชื�อผู้ชนะการประมูล เป็นชื�อบุคคลหรือนิติบุคคลอื�นได้ โดย บสส. จะโอนกรรมสทิธิ Pทรพัย์สนิหรือส่งมอบ
ทรพัยส์นิที�ขายใหก้บัผูช้นะการประมลูเท่านั ,น 

 ทั ,งนี, หากทรพัย์สนิที�ขายเป็นทรพัย์สนิที� บสส. มีภาระผูกพนั ซึ�งจะต้องให้สทิธิลูกหนี,ของ บสส. 
หรือบุคคลผูม้สีทิธซิื,อทรพัยส์นิที�ขายคนืก่อนเป็นลําดบัแรก ตามเงื�อนไขของสญัญาปรบัโครงสรา้งหนี, ระหว่าง บสส. กบั
ลกูหนี,ของ บสส. และ/หรอื สญัญาเช่าทรพัยส์นิ ผูช้นะการประมลูจะไดส้ทิธซิื,อทรพัยส์นิที�ขาย โดยเขา้ทาํสญัญากบั บสส. 
ได้ต่อเมื�อลูกหนี,ของ บสส. หรือบุคคลผู้มีสิทธิซื,อทรพัย์สินที�ขายคืนจาก บสส.ก่อนนั ,นได้แสดงเจตนาสละสทิธิหรือ                
ไม่ใชส้ทิธซิื,อคนืซึ�งทรพัยส์นิที�ขายดงักล่าวแลว้เท่านั ,น  โดย บสส. จะแจง้เป็นหนงัสอืใหผู้ช้นะการประมลูไดท้ราบ  ก่อนวนัลงนาม
ในสญัญาดงักล่าว 

กรณีผูช้นะการประมูลไม่เขา้ทําสญัญาภายในระยะเวลาที�กําหนดไวต้ามวรรคแรก ใหถ้อืว่าผูช้นะการประมูล

สละสทิธกิารเสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขายรายการนั ,น และ บสส.มสีทิธริบิหลกัประกนัการเสนอราคาซื,อทรพัยส์นิที�ขายตาม ขอ้ 6.2.3 

รวมถงึเงนิจาํนวนอื�นใดที�ไดช้าํระต่อ บสส. ไวแ้ลว้ไดท้ั ,งจาํนวนและโดยทนัท ีนบัแต่พน้กาํหนดระยะเวลาดงักล่าว 

6.4.2 ผูช้นะการประมลู จะตอ้งชาํระราคาที�เสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขาย ใหแ้ก่ บสส. ตามหลกัเกณฑต่์อไปนี, 

6.4.2.1 ชําระเงนิมดัจํา เป็นจํานวนเงนิรอ้ยละ 10 ของราคาที�เสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขาย พรอ้มกบัชําระ

ค่าภาษมีลูค่าเพิ�ม (ถา้ม)ี โดยชาํระใหแ้ก่ บสส. ใหค้รบถว้นทั ,งจาํนวน ภายในวนัทาํสญัญาตาม ขอ้ 6.4.1 
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หลักเกณฑ์ วธิีการ และเงื�อนไขทั�วไป ในการซื�อขายทรัพย์สินรอการขาย 

                  ของ บริษทั บริหารสินทรัพย์สุขุมวทิ จํากัด (บสส.) 

6.4.2.2 ชําระราคาที�เสนอซื,อทรพัย์สนิที�ขายส่วนที�เหลอืทั ,งหมด และชําระค่าภาษีมูลค่าเพิ�ม (ถ้าม)ี 
ใหแ้ก่ บสส. ใหเ้สรจ็สิ,นครบถ้วน พรอ้มทั ,งรบัโอนกรรมสทิธิ Pทรพัย์สนิที�ขาย ภายในระยะเวลา 60 วนั นับตั ,งแต่วนัทําสญัญา
ตามขอ้ 6.4.1 กบั บสส.  
 กรณีที�ผูช้นะการประมลูชาํระราคาที�เสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขายครบถว้นแลว้ แต่ไม่มารบัโอนกรรมสทิธิ P
ทรพัยส์นิที�ขายภายในระยะเวลาที�กาํหนดไวใ้นสญัญาที�ไดท้ําไวก้บั บสส.  ผูช้นะการประมลูตอ้งชาํระเบี,ยปรบัใหแ้ก่ บสส. 
เท่ากบัอตัราดอกเบี,ย MLR (ตามประกาศของ บสส.) ของราคาที�เสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขาย นับตั ,งแต่วนัครบกําหนดจนกว่า
จะรบัโอนกรรมสทิธิ Pทรพัยส์นิที�ขาย และจะต้องรบัผดิชําระค่าใชจ้่าย , ค่าเสยีหายที�จะเกดิขึ,น รวมถงึ ค่าภาษีอากรใด ๆ  
เช่น ค่าภาษทีี�ดนิและสิ�งปลกูสรา้ง ค่าอากรแสตมป์  เป็นตน้ (ถา้ม)ี ใหแ้ก่ บสส. หรอื แทน บสส. ดว้ย 

6.4.2.3 กรณีที�ผู้ชนะการประมูลไม่สามารถชําระราคาที�เสนอซื,อทรพัย์สนิที�ขายส่วนที�เหลอืทั ,งหมด
ตามที�กาํหนดไวใ้นขอ้ 6.4.2 ใหแ้ก่ บสส. ไดค้รบถว้น บสส. มสีทิธบิอกเลกิสญัญาตาม ขอ้ 6.4.1  และมีสทิธิริบเงินมัดจํา 
รวมถึงเง ินจํานวนอื�นใดที�ผู ้จะซื,อที�ชนะการประมูลได้ชําระไว้แล้วทั ,งหมด และนําทรพัย์สนิที�จะซื,อขายออกจําหน่าย
ใหแ้ก่บุคคลอื�น โดยนบัแต่วนัที�ไดบ้อกเลกิสญัญากบัผูช้นะการประมลูไดท้นัท ี 

6.4.3 ในกรณีที�วนัที�ครบกําหนดชําระราคาค่าซื,อทรพัย์สนิที�ขาย หรือ ชําระเงินอื�นใดที�ผู้ชนะการประมูล
จะต้องชําระใหแ้ก่ บสส. ตรงกบัวนัหยุดทําการของ บสส. ผูช้นะการประมูลจะต้องชําระใหแ้ก่ บสส. ภายในวนัทําการสุดทา้ย
ก่อนวนัที�ครบกาํหนดชาํระราคา 

6.4.4 ภายหลงัการประกาศผลการประมลู ผูย้ื�นซองประมลูรายที�มใิช่ผูช้นะการประมลู และไม่ใช่ผูท้ี�ปฏบิตัผิดิ
หลกัเกณฑฯ์ นี, อนัเป็นเหตุให ้บสส. มสีทิธริบิเงนิหลกัประกนัการเสนอราคา สามารถขอรบัหลกัประกนัการเสนอราคาซื,อ
ทรพัยส์นิที�ขายคนืจาก บสส. ภายในวนัเดยีวกนัและในเวลาทําการ โดยหลงัจากการประกาศผลการประมูลแลว้ได ้ ทั ,งนี, 
หากพน้กําหนดเวลาดงักล่าวแลว้ ผูย้ื�นซองประมลูรายใดไม่ไดข้อรบัคนืหลกัประกนัดงักล่าว  บสส. จะคนืหลกัประกนัโดย
นําส่งคนืทางไปรษณียใ์หแ้ก่ผูย้ื�นซองประมูลตามที�อยู่ตามทะเบยีนบา้นหรอืตามที�ตั ,งสาํนักงานแห่งใหญ่ของนิตบิุคคลนั ,น  
และ เมื�อ บสส. ไดด้ําเนินการนําส่งคนืตามที�อยู่ดงักล่าวกใ็หถ้อืว่าเป็นการส่งคนืและผูย้ื�นซองประมลูไดร้บัหลกัประกนัคนื
โดยชอบแลว้ และกรณีที� บสส. คนืหลกัประกนัใหแ้ก่ผูย้ื�นซองประมลู ไม่ว่า จะดว้ยเหตุใด และ/หรอื ในเวลาใดกต็าม บสส. 
จะคนืใหแ้ก่ผูย้ื�นซองประมลูโดยไม่มดีอกเบี,ยทั ,งสิ,น 

7.  การเปิดเผยข้อม ูล 

โดยที�กระบวนการในการยื�นซองประมูล รวมถงึการเปิดซองประมลูเสนอราคาซื,อทรพัยส์นิไดก้ระทําโดยเปิดเผยต่อ
หน้าผูเ้ขา้ร่วมประมูลซึ�งเป็นผูย้ื�นซองประมูล หรอื ผ่านช่องทางของสื�ออเิลก็ทรอนิกสท์ี�ผู้เขา้ร่วมประมูลซึ�งเป็นผู้ยื�นซอง
ประมูลสามารถเขา้ชมการประมลูไดใ้นขณะเปิดซองประมลู หรอืดว้ยช่องทางอื�นใดในลกัษณะเดยีวกนันั ,น  ดงันั ,น ขอ้มูลใด ๆ 
ของผูย้ื�นซองประมลูซึ�งปรากฏในการเสนอราคาประมูลซื,อทรพัยส์นิที�ขายอาจปรากฏหรอืเผยแพร่ต่อสาธารณะได ้ซึ�งผูย้ ื�น
ซองประมลูตกลงรบัทราบเงื�อนไขการที� บสส. ตอ้งเปิดเผยขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งกบัการเสนอราคาประมลูซื,อทรพัยส์นิที�ขายต่อ
สาธารณะชนรวมถงึผูท้ี�เกี�ยวขอ้งไดแ้ละรบัทราบว่าการใชแ้ละการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวเป็นไปตามวตัถุประสงคข์องผูย้ื�นซอง
ประมลู เพื�อใหก้ารเขา้ร่วมประมูลดําเนินไปตามขั ,นตอนและหลกัเกณฑฯ์ นี, โดยไม่จาํเป็นตอ้งบอกกล่าวหรอืไดร้บัความยนิยอม
จากผูย้ื�นซองประมลูก่อนแต่อย่างใด       
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8.  วิธีการซื�อโดยวิธีเสนอซื�อโดยตรง 

ในกรณีพ้นกําหนดระยะเวลาการประมูลขายทรพัยส์นิที�ขาย ตามประกาศหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื�อนไขทั �วไปใน

การซื,อขายทรพัยส์นิรอการขายของ บสส. แลว้ แต่ บสส. ยงัไม่สามารถขายทรพัยส์นิที�ขายรายการใดได ้เนื�องจากไม่มี

ผูย้ ื�นซองประมูล หรอื ไม่ว่าจะด้วยเหตุใด ๆ กต็าม บสส. จะนําทรพัย์สนิที�ขายรายการที�ไม่มผีู้ยื�นซองประมูลนั ,นออก

ประกาศขายโดยวธิกีารเสนอซื,อโดยตรง  ซึ�งหากผู้สนใจซื,อประสงค์จะเสนอขอซื,อทรพัย์สนิที�ขายโดยวธิกีารเสนอซื,อ

โดยตรงรายการใด สามารถขอเสนอซื,อทรพัยส์นิที�ขายโดยตรงได ้ณ สถานที� ดงันี, 

8.1 ฝ่ายขายและส่งเสรมิกจิกรรมการขาย เลขที� 123 อาคารซนัทาวเวอรส์ บ ีชั ,น 24 ถนนวภิาวดรีงัสติ แขวงจอมพล 

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 Call Center 0-2686-1888 หรอื 0-2686-1800, 0-2610-2222 โทรสาร 0-2617-8227 

ภายในวนัและเวลาทาํการระหว่างเวลา 8.30 – 17.00 นาฬกิา  

8.2 สํานักงานโครงการคลนิิกแก้หนี, เลขที� 234/3 อาคารโครงการศูนย์การค้า ไลฟ์สไตล์ อเวนิว รชัโยธนิ ชั ,น 4 

ห้องหมายเลขที� C401B-C401C ถนนรชัดาภิเษก แขวงลาดยาว เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 Call Center  

0-2686-1888 ภายในวนัและเวลาทาํการระหว่างเวลา 9.00-19.00 นาฬกิา  

8.3  สถานที�ออกบธูประชาสมัพนัธน์อกสถานที� ของ บสส. ตามที� บสส.จะไดป้ระกาศกาํหนด  

 ทั ,งนี, การซื,อทรพัยส์นิที�ขายโดยวธิกีารเสนอซื,อโดยตรงนี, ผูส้นใจซื,อจะตอ้งเสนอราคาซื,อไม่ตํ�ากว่าราคาขั ,นตํ�าตามที� 

บสส. ประกาศกําหนดไวเ้พื�อขายทรพัยส์นิที�ขายรายการนั ,น และหากทรพัยส์นิที�ขายรายการใด (1) มผีูส้นใจซื,อมากกว่า

หนึ�งราย ไดย้ื�นเอกสารและคําขอเสนอซื,อในเวลาที�ต่างกนั บสส. จะพจิารณาขายทรพัยส์นิที�ขายใหแ้ก่ผูส้นใจซื,อรายที�ได้

ยื�นเอกสารครบถว้น และไดช้าํระเงนิมดัจําค่าซื,อทรพัยส์นิที�ขาย เป็นจาํนวนเงนิไม่ตํ�ากว่ารอ้ยละ 10 ของราคาทรพัยส์นิที�ขายที�

ผูส้นใจซื,อไดต้กลงเสนอซื,อ รวมทั ,งปฏบิตัติามหลกัเกณฑ ์วธิกีารที� บสส. ไดก้าํหนดไวไ้ดแ้ลว้เสรจ็เรยีบรอ้ยก่อนเป็นลําดบัแรก

เท่านั ,น หรอื (2) มผีูส้นใจซื,อมากกว่าหนึ�งรายและไดย้ื�นเอกสารและคําขอเสนอซื,อในวนัและเริ�มเวลาทาํการเดยีวกนัของ บสส.

ผูส้นใจซื,อทุกรายดงักล่าวตกลงยอมรบัที� บสส. จะกาํหนดใหม้กีารแขง่ขนัการเสนอราคา โดยถอืปฏบิตัติามขั ,นตอนการประมูล

ตาม ขอ้ 6.2 และขั ,นตอนการประกาศผล การเสนอราคา และทาํสญัญาเพื�อการซื,อขายทรพัยส์นิที�ขายตาม ขอ้ 6.3 โดยอนุโลม

ไดท้นัท ีหรอื บสส. จะพจิารณา แกไ้ขเปลี�ยนแปลง หรอืยกเลกิเงื�อนไขการขายทรพัยส์นิที�ขายบางสว่นหรอืทั ,งหมด รวมถงึ

ยกเลกิการประกาศขายทรพัยส์นิที�ขายทั ,งหมด โดยไม่จาํเป็นตอ้งแจง้ใหผู้ส้นใจซื,อไดท้ราบก่อนแต่อย่างใด 

หมายเหต ุ: บริษทัขอสงวนสิทธิ7 ในการเปลี�ยนแปลงเงื�อนไขต่างๆ  โดยไม่ต้องแจ้งให้ทราบลว่งหน้า 
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